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Zapis
z vyhodnotenia cenovych ponuk zaujemcov o najom do¢asne prebyto¢ného
nehnutel’ného majetku Statu v sprave Slovenského filmového ustavu

konaného dna 26.05.2026 o0 9:00

v sidle Slovenského filmového ustavu v zasadacke na III. NP (nadzemnom podlazi)

vwve

prebytocného nehnutel'ného majetku Statu bola vymenovana Statutarnym organom Slovenského
filmového tstavu (dalej aj ako ,,SFU*) dia 21.05.2026 podl'a § 13 ods. 1 zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ako ,,zakon o sprave majetku $tatu), a to v zlozeni:

Ing. Marta Sulekova, ArtD., predseda komisie
Atila Vilagi, ¢len komisie

Be. Zita Hosszuova, ¢len komisie

Predmet ponuky

Slovensky filmovy tstav so sidlom na ulici Grosslingova 32, 811 09 Bratislava, ponukol
na prenajom docasne prebytocny nehnutel'ny majetok Statu podla § 13 ods. 1 zdkona o sprave
majetku Statu, a to:

nehnutelny majetok Statu v sprave SFU — nebytové priestory budove s.é. 2206 na
p.¢. 8680/2 na Spitdlskej & 4 v Bratislave o vymere 138,67 m2, ktory sa nachddza v
katastralnom vuzemi Staré Mesto, obec Bratislava — mestska cast Staré Mesto, okres
Bratislava /, zapisany na liste viastnictva ¢. 8774, vedenym katastrdalnym odborom
Okresného vuradu Bratislava, v podiele 1/1.

Pontikany nehnutelny majetok Statu je vhodny na ucely prevadzkovania kaviarne na
poskytovanie sluzieb predovsetkym navstevnikom kina Lumiére, ale aj pre Sirokl verejnost’.

Kritériom vyberu zaujemcu, s ktorym pri splneni uréenych podmienok bude uzatvorena
najomnd zmluva v sulade so zakonom o sprave majetku Statu, bola najvyssia ponuknuta cena
za prenajom predmetného majetku.

Vyhodnotenie cenovych ponuk

V sulade s ustanovenim § 13 ods. 1 zakona o sprave majetku Statu bola dna 13.5.2025 Kk vyssie
uvedenému docasne prebytoénému nehnutel'nému majetku Statu zverejnena ponuka v registri
ponukaného majetku Statu na stranke Ministerstva financii Slovenskej republiky www.ropk.sk
(dalej len ,register) s lehotou na dorucCovanie ponuk stanovenou
od 14.5.2026 do 25.05.2026 do 15:30 hod (pri fyzickom doruceni), pri postovom doruceni
S datumom posty do 25.5.2026.
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Najomné bolo stanovené cenovym prieskumom (internet za pouzitia Al) s prihliadnutim na
cenu zo sucasnej najomnej zmluvy a jej dodatku €. 1 (odstihlaseny MF SR dia 10.4.2024
S cenou najmu 150,244 € m*rok ), ktora je platna a ucinna do 31.8.2026; ato vo vyske 160
€/m?/rok, pricom s ohl'adom na vhodny tcel prenajmu ponukaného majetku $tatu sa jedna o
minimalne najomné.

V stanovenej lehote bolo Slovenskému filmovému tstavu dorucenych Sest’ obdlok s
ponukami, ktoré boli otvorené chronologicky v ¢asovom slede tak, ako boli doru¢ené, za
pritomnosti vSetkych vymenovanych ¢lenov komisie, a to:

1. cenova ponuka spolocnosti NEBO PIEKLO, s.r.o., so sidlom Karpatska 3109/23, 811
05 Bratislava, ICO: 50401416, zapisanej v registri Mestského sidu Bratislava III.,
odd. Sro, viozka 112494/B, cenova ponuka bola dorucend dna 19.5.2026 o 15:26 hod
osobne, ponukané najomné vo vyske 161,01 €/m*rok, tj. 22 327,26 €/rok za 138,67 m?

2. cenova ponuka spolocnosti KAFEHAUS s.r.o. so sidlom Kollarova 833/43, 974 01
Banskd Bystrica, ICO: 44 620 667, zapisanej v registri Okresného sidu Banskd
Bystrica, odd. Sro, viozka ¢. 16048/S, cenovd ponuka bola dorucena SF U diia
20.05.2026 o 10:30 hod, ponukané ndjomné vo vyske 260,11 €/m%rok, tj. 36 069,45
€/rok za 138,67 m?

3. cenova ponuka spolocnosti G&G MedStav, s.r.o. so sidlom Okruzna 84/6, 076 12
Brezina, ICO: 57304955, zapisanej v registri Mestského sudu Kosice, oddiel S.r.o.,
viozka ¢. 63993/V, cenova ponuka bola dorucena dia 20.5.2026 postou, ponukané
najomné vo vyske 259,00 €/m?rok, tj. 35 915,53€/rok za 138,67 m?, ponuka nespravne
uvadza 36 000 €/rok za predmet najmu.

4. cenovd ponuka spolocnosti Spusta Group, s.r.o. so sidlom Pifflova 6, 851 01
Bratislava, ICO: 35802065, zapisanej v registri Mestského siidu Bratislava Ill. , oddiel
S.ro., vlozka ¢. 23070/B, cenovad ponuka bola dorucend dna 22.5.2026 o 10:30 osobne,
pontukané najomné vo vyske 180,00 €/m*rok, tj. 24 960,60 €/rok za 138,67 m? ponuka
neuvadza celkovii sumu za predmet najmu za rok.

5. cenova ponuka spolocnosti MG Invest, s.r.o. so sidlom Kosicka 52/4, 821 08
Bratislava - Ruzinov, ICO: 46002561, zapisanej v registri Mestského stidu Bratislava
11l , oddiel S.r.o., viozka ¢. 70431/B, cenova ponuka bola dorucena dna 25.5.2026
0 10:15 osobne, ponukané najomné vo vyske 162,50 €/m%rok, tj. 22 533,88 €/rok za
138,67 m?,

6. cenovd ponuka spolocnosti JADEKAR plus, s.r.o. so sidlom Velka Okruzna 17, 010
01 Zilina, ICO: 55520561, zapisanej v registri Okresného sudu Zilina, oddiel S.r.o.,
viozka ¢. 82422/L, cenova ponuka bola dorucena dia 25.5.2026 o 12:30 osobne,
ponukané najomné vo vyske 205,55 €/m*rok, tj. 28 503,62 €/rok za 138,67 m? ponuka
neuvadza celkovii sumu za predmet najmu za rok.

Poznamka: vSetky sumy su uvedené v € bez DPH, vSetci zaujemci splnili podmienky tcasti
v ponukovom konani.

Zaujemca — spolo¢nost KAFEHAUS s.r.0. splnil ur¢ené podmienky a ponukol najvyssie
najomné, t. j. 260,11 €/m?*/rok, komisia preto v nadvédznosti na uvedené navrhuje uzatvorit’ so
spolo¢nost’ou Kafehaus s.r.0. najomnu zmluvu podl'a § 13 zakona o sprave majetku Statu.

3/3



Podl'a § 13 ods. 3 zédkona o sprave majetku Statu spravca moéze docasne prebyto¢ny nehnutelny
majetok  Statu  prenechat do ndjmu nijjomnou zmluvou uzavretou najviac
na pat (5) rokov, komisia preto v stilade s tymto ustanovenim navrhuje uzatvorit’ najomnu
zmluvu na pat’ (5) rokov odo dia nadobudnutia u¢innosti nadjomnej zmluvy.

Na platnost’ ndjomnej zmluvy sa podl'a 13 ods. 9 zdkona o sprave majetku Statu vyzaduje suhlas
Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zapis z vyhodnotenia cenovych ponuk zaujemcov o najom bol vyhotoveny V sulade s § 13 ods.
1 zdkona o sprdave majetku statu a bude verejne pristupny v registri podla § 8d ods. 4 zakona o
sprave majetku Statu do 5-tich pracovnych dni od vyhodnotenia.

V Bratislave, dia 28.05.2026
Zapis vypracovala: Ing. Marta Sulekova, ArtD.
Clenovia komisie Podpis

Ing. Marta Sulekova, ArD. e
Atila Vilagi
Bce. Zita HOSSZUOVA e
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